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A. ALLGEMEINES

1. Auftrag

Frau Birgit Mayer beauftragt per Mail am 02.11.2023 im Namen der Land NO, pA Amt
der NO-Landesregierung Abteilung Geb&udeverwaltung, ein Gutachten Uber den
Verkehrswert (andere Bezeichnungen: Marktwert, Fair Value, Market Value, Open

Market Value) des vorgenannten Objektes zu erstatten.

Annahmen:

Eine Baugrunduntersuchung sowie Erhebungen bezlglich Altlasten und
Kontaminationen sowohl hinsichtlich Baugrunds als auch der Gebaude, die
erheblichen Einfluss auf den Wert des Objektes haben kdnnen, sind nicht Gegenstand
der Beauftragung. Die Bewertung erfolgte unter der Annahme der
Kontaminations- und Altlastenfreiheit. Der nachstehende Auszug aus dem
Verdachtsflachenkataster hat rein informativen Charakter.

Ebenso ist die Erhebung nicht im Grundbuch einverleibter Rechte und Lasten sowie
bewertungsrelevanter Einflussfaktoren, die nicht aus den seitens des Auftraggebers
ubergebenen Unterlagen ersichtlich sind, nicht Gegenstand der Beauftragung (z.B.
Gebuhrenrickstande bei Versorgungsunternehmen, Abgabenrickstande oder
Stundungen bei dinglicher Wirkung von Bescheiden, monetare Belastungen-
Geldlasten (z.B. Darlehen, Kautionen, etc.). Die Begutachtung erfolgt unter der

Annahme, dass keine diesbeziiglichen Lasten vorliegen.

Die im C-Blatt des Grundbuches eingetragenen Pfandrechte wurden bei der
Bewertung nicht beruicksichtigt.
Die im Grundbuch eingetragene Vorkaufsrecht wurden bei der Bewertung

auftragsgemaR nicht beriicksichtigt.

Samtliche der Bewertung zu Grunde gelegten Flachen (Grundflache, Nutzflache etc.)
sind den Ubergebenen Planen, den auftraggeberseitigen Angaben bzw. dem
Grundbuch entnommen; eine Vermessung bzw. Uberpriifung der Planmafe ist nicht

Gegenstand der Beauftragung.
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Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlie3lich durch auf3eren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefuhrt. Zerstérende
Untersuchungen werden nicht ausgefuhrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare
Bauteile und Baustoffe aus Auskunften, die dem Sachverstandigen gegeben werden,

auf vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

Das Gutachten erfolgt grundsatzlich auf Basis der vom Auftraggeber zur Verfigung
gestellten Unterlagen, sowie der vom gefertigten SV durchgeflhrten Besichtigung der

Liegenschaft.
Das vorliegende Gutachten dient nur fur den angegebenen Zweck. Eine Haftung
besteht nur gegenuber dem Auftraggeber und nicht gegentber einem Erwerber bzw.

einem sonstigen Dritten.

Besondere Annahmen:

Es gibt keine besonderen Annahmen.

2. Augenschein

Der Lokalaugenschein fand am 22.11.2023 um 14:30 Uhr an Ort und Stelle statt.

Beim Augenschein war anwesend:

= Frau Birgit Mayer als Vertreter vom Amt der LO-Landesregierung, Abteilung
Gebaudeverwaltung

» Herr Mag. Gunnar Prokop als Sachverstandiger

Die gesamte Befundaufnahme dauerte 15 Minuten, wobei in dieser Dauer die
Fahrzeiten fur Hin- und Ruckfahrt noch nicht eingerechnet sind.

Zur anschaulichen Dokumentation des Zustandes und der Beschaffenheit der
Liegenschaft wurden bei der Befundaufnahme Farbfotos angefertigt, die im Gutachten

aufgenommen wurden.
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B. GRUNDLAGEN

1. Literatur und Unterlagen

1.) Der Flachenwidmungsplan

2.) Der im Zuge des Augenscheines an Ort und Stelle aufgenommene Befund

3.) Erhebungen am Immobilienmarkt

4.) Kranewitter Heimo, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, Manz Verlag Wien

5.) Bienert Sven/ Funk Margret, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, OVI-
Edition

6.) Seiser Franz Josef/ Kainz Franz, Der Wert von Immobilien, 2. Auflage,
Seiser+Seiser Immobilien Consulting GmbH

7.) Bienert Sven, Bewertung von Spezialimmobilien, 2. Auflage, Springer Gabler

8.) Ross-Brachmann, Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken und des
Wertes baulicher Anlagen, 30. Auflage, Oppermann Verlag

9.) Stabentheiner Johannes Dr., Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2. Auflage, Manz
Verlag Wien

10.) Heiss Raimund — Stabentheiner Gerhard, Die Gemeinde und ihre Immobilien,
Manz Verlag Wien

11.) Wendlinger Peter Dr., Immobilienkennzahlen, 2. Auflage, Linde Verlag

12.) Bewertungsstichtag: Als Bewertungsstichtaq gilt der 22.11.2023

13.) Zubehor:

Die Bewertung einer Liegenschaft beinhaltet grundsatzlich alle auf den Grundsticken

errichteten Gebaude und das darin eingebaute und fix montierte Zubehdr, sowie auch
alle Gebaudeausstattungen, wie vorhandene Installationen, Sanitareinrichtungen,
Heizungsanlage, etc.

Weiters sind alle anderen Baulichkeiten und Sonderbauwerke, wie Aulienanlagen,
Einfriedungen und sonstige Gartengestaltungsbauwerke, sowie auch alle Ver- und
Entsorgungseinrichtungen und Anlagen etc. im ermittelten Verkehrswert

berlcksichtigt.
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2. Rechtliche Grundlagen / Umsatzsteuer

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt auf Basis des Liegenschafts-
bewertungsgesetztes (LBG, BGBI. Nr. 150/1992) sowie unter Anwendung der ONORM
B 1802-1. In Ubereinstimmung mit dem Budgetbegleitgesetz 1998 ist betreffend die
umsatzsteuerlichen Bestimmungen bei Immobilientransaktionen folgender Hinweis
erforderlich:

Wird bei der Verwertung der gutachtensgegenstandlichen Liegenschaft oder Teilen
von dieser die Umsatzsteuer von 20% in Rechnung gestellt, so ist die Umsatzsteuer
dem in diesem Gutachten ausgewiesenen Wert hinzuzurechnen. Im Anlassfall ware
gegebenenfalls eine Vorsteuerkorrektur eventuell nicht noétig.

Sollte bei der Verwertung keine Umsatzsteuer in Rechnung gestellt werden, waren
allfallig bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrage zu berichtigen und anteilig an die

zustandige Finanzbehdrde abzufuhren.

3. Sonstige Anmerkungen

Unter Bezugnahme auf die ONORM B 1802-1 nimmt der Sachverstandige seine
Hinweispflicht insofern wahr, indem darauf hingewiesen wird, dass der nachstehend
ausgewiesene Verkehrswert einer Schatztoleranz unterliegt.
Uberdies wird darauf hingewiesen, dass der ausgewiesene Verkehrswert nicht
notwendigerweise auch bei gleichbleibenden auleren Umstanden im Einzelfall
jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt zu realisieren ist. Ein angemessener
Verwertungszeitraum flr die Liegenschaften wird wie folgt festgesetzt:

e Eigentumswohnungen: ca. 1 — 2 Monate

e Einfamilienhauser: ca. 72 Jahr

e Mehrfamilienwohnhaus: ca. 'z - 1 Jahr

e Gewerbeobjekte: ca. 1 — 2 Jahre

e Spezialliegenschaften:> 2 Jahre
Darlber hinaus wird fur den Verkehrswert ein funktionierender Markt mit 3 - 5

Interessenten angenommen.
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Der ausgewiesene Verkehrswert erfullt die Anforderungen an die internationalen
Rechnungslegungsstandards IFRS 13, IAS 16 und IAS 36 (Immobilien die durch das
Unternehmen als Eigentimer selbst genutzt werden), IAS 40 (Immobilien, die zu
Finanzanlagezwecken gehalten werden), den Definitionen von RICS, als auch den
Vorgaben des Liegenschaftsbewertungsgesetzes LBG. Die Immobilien kdnnen auf
Basis des vorliegenden Gutachtens, falls bereits eine Vorbewertung erfolgt ist, einem
Impairment Test gemal} IAS 36 unterzogen werden, um sicher zu stellen, dass der
Wert der Immobilie nicht mit mehr als ihrem erzielbaren Betrag (recoverable amount)
bewertet wird (AIS 36.1). Die notwendige Gegenuberstellung des Buchwertes mit dem
im Gutachten ausgewiesenen erzielbaren Betrag (Verkehrswert) muss im Anlassfall

von der Auftraggeberin durchgefuhrt werden.
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C. BEFUND

1. Grundbuchsstand
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Ist die Kennzeichnung ,G*“ vor der jeweiligen Grundsticksnummer vorhanden, so ist
das zugehorige Grundstick im Grenzkataster einverleibt. Die Kennzeichnung ,* gibt
an, dass das betreffende Grundstlick nachweislich vermessen wurde und die Flache
gesichert in einer Planurkunde dokumentiert ist. Eine vermessungstechnische Prufung

der Grundstlcksflache ist nicht Auftragsgegenstand.

Der zur Ausarbeitung des Gutachtens zur Verfugung gestellte Grundbuchsauszug wird
nur insoweit und auszugsweise wiedergegeben, als dies fur die Verkehrswertermittiung
von Bedeutung ist. Der zitierte Text ist demnach keine allumfassende und allenfalls

auch nicht dem letzten Stand entsprechende Abschrift des Grundbuches.

Die im C-Blatt des Grundbuches eingetragenen Pfandrechte wurden bei der
Bewertung nicht beruicksichtigt.
Die im Grundbuch eingetragene Vorkaufsrecht wurden bei der Bewertung

auftragsgemaR nicht beriicksichtigt.
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Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im Bezirk Amstetten in der

Gemeinde Oed-Ohling.
Der Bezirk Amstetten umfasst eine Flache von ca. 1.188 km?, liegt im Mostviertel und

gliedert sich in 3 Stadte, 18 Marktgemeinden und 13 Gemeinden.
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Luftbild /Quelle: maps.google.at
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Quellen: Land Niederdsterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederdsterraich: Kein Anspruch auf Richtighsit und Vollstindigkeitt

Verwendungszweck: Druckdatum: 03.11.2023

Luftbild /Quelle NO Atlas

erreich ATLAS

th‘aﬂ n: Land Miederadsterreich, BEV, GIP.at ) ] S m
© Land Miederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und vollstandigheit!

Verwendungszweck Druckdatum: 03.11.2023

Luftbild /Quelle NO Atlas
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4. Infrastruktur

Das zu begutachtende Objekt befindet sich in der Gemeinde Oed-Ohling in der

Katastralgemeinde Ohling in der GartenstralRe/Birnenweg.

Oed-Ohling ist eine Marktgemeinde im Bezirk Amstetten im Mostviertel in
Niederosterreich. Die Grenze im Sudosten bildet die Url, die in einer Hohe von 300
Meter Uber dem Meer fliet. Von deren Tal steigt das Land zu teilweise bewaldeten
Hoéhen von 400 Meter an. Der Siidosten wird vom Ohlingbach entwéassert, der

Nordwesten von der Phyrra.

Oed-Ohling besteht aus den zwei Ortschaften bzw. Katastralgemeinden Oed Markt und
Ohling. Die Orte liegen beiderseits der Westautobahn A1 und an der Wiener Strafie
B1. Mit dem Auto fahrt man ca. 10 Minuten uber die B1.

Der Bahnhof Mauer-Oehling liegt an der Westbahn. Mit dem Zug fahrt man ca. 18

Minuten nach Amstetten.

Jeder Ortsteil besitzt ein eigenes Gemeindeamt, eine eigene Volksschule, sowie einen

Kindergarten.

Die Gemeinde liegt an der MoststralRe, mit ihren Moststrale-Wirtshausern und

Heurigen.
Oed-Ohling ist ein beliebter Wohnstandort fiir den Nahraum von Amstetten. Zahlreiche
Vereine und verschiedene Sportvereine bestimmen durch ihre Aktivitaten das

offentliche Leben mit.

Das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in Amstetten.
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5. Flachenwidmung

Laut rechtsgultigem Flachenwidmungsplan der Gemeinde liegt das Grundstick im
Bauland — Wohngebiet.

IN nNiederisterreich ATLAS 0Oed-Ohling, Gst.: 339/8 + 339/33

Aschbach-Markt
Ansicht: 3,4, 6,7

Quellen: Land Niederdsterreich, BEV, GIP.at M 1:2.000 100 m
€ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vollstandighkeit!
Verwendunaszweck:

Quelle NO Atlas

Druckdarum: 03.11.2023
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6. HORA-Pass

Der HORA-Pass liefert eine Zusammenfassung von acht Naturgefahren (Hochwasser-
Lawinen-Erdbeben-rutschung-Sturm-Blitz-Hagel-Schnee) und deren erwartete

Intensitat fir jeden beliebigen Standort in Osterreich.

= Bundesministerium
andwirtscnaft, Regionen

H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW &

RISK ASSESSMENT AUSTRIA
und Tourismus

Legende und weiterfitlhrende Informationen

Hochwasser |I| Rutschungen
Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei 30-
Jahrlichem Hochwasser maglich
Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei 100- geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Jahrlichem Hochwasser maglich Rutschungen

Miedrige Gefahrdung: Uberflutung bei 200-
jahrlichem Hochwasser maglich

[ mittiere bis hohe Antalligkeit zu Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

Erdbeben [ Biitzdichte
B V- schwere Gebaudeschaden [
B v - Viii - (schwere) Gebaudeschaden B +0-s50
P Vi - Gebaudeschaden 30-40
[0 i~ Vil - (leichte) Gebaudeschaden 20-30
VI - leichte Geb#dudeschaden 1,0-20
- VI - starke Erschitterung bis leichte <10
Gebaudeschaden i
Windspitzen [km/h] W Lawinen
Besiedlung nicht oder nur mit
I - 10 = unverhaltnismafig hohem Aufwand maglich
- 180 - 189 Bebauung nur eingeschrankt und unter
I 170 - 179 = Einhaltung von Auflagen maglich
160 - 169 N Hagel
i Hagelgefahrdung Stufe > 5
150 - 159 {TORRO 6-7; HW > 5)
140 - 149 ' Hagelgefahrdung Stufe 5 (TORRO 5; HW 5)
130 - 139 Hagelgefahrdung Stufe 4 (TORRO 4; HW 4)
120 - 129 Hagelgefahrdung Stufe 3
| —s (TORRO 0-3; HW 3)
110-119
I8l schneelast
[ 100 - 109 -
Zone 4
80- 99
— B
80 - 89
—
70-79 oL
60 - 69
= B sereich mit Sonderregelung

B so-s0

Die Info-Buttons fihren Sie zu weiterfihrendan

- 40-49 - Informationen dber die jeweiligen Gefahren. Des
- <40 Weiteren finden Sie darunter Kontaktadressen zur
Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschiuss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechisverbindliche Aussage. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitit und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLRT lehnt jegliche Haftung
fir Handlungen und allféllige Schaden, welche infolge der direkten oder indireklen Nutzung des Analyssinstruments
gemacht werden bzw. durch die Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https:fhora.gv.at
sind nicht verantwortlich fir die Inhalte verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & = undyeiiniatarium
Land- und Forstwirtschaft,

RISK ASSESSMENT AUSTRIA Reginnen und Wazserwirtschialt
HORA-Pass
Adresse: -
Seehdhe: 336 m
Auswereradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  48,10013° N | 14,79090° O

Die Einschétzung der Gefahrdung basient auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachien
Sie, dass sich die Gefdhrdung aufgrund Suflerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich dndem
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichemn Male vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hife der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteiung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenanfalls eforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedar? abgeleitet. wird empfohlen, die Unterstitzung von drilichen Fachleuien
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bel Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurblros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefihrdung:
Hochwasser keine Daten
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen mittel
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast niedrig
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7. Hochwasserkarte

Rechtliche Hinweise:

Im Abflussbereich eines 30-jdhrlichen Hochwassers werden fur viele MalRnahmen und
Anlagen eine Bewilligung gemal} §38 Wasserrechtsgesetz 1959 bendtigt. Dabei wird
gepruft, ob die geplante Anlage/MalRnahme eine mal3gebliche Verschlechterung der
Hochwassersituation bewirken wurde. Wirtschaftsbricken und -stege sind
bewilligungsfrei, bestimmte Gerinnequerungen sind meldepflichtig. Zustandige

Wasserrechtsbehorde ist die jeweilige Bezirkshauptmannschaft bzw. das Magistrat.

Der Abflussbereich eines 100-jahrlichen Hochwassers ist fur die Raumordnung und

fur baurechtliche Bestimmungen malgeblich. Die wichtigsten Bestimmungen sind:
* keine Widmung von Bauland (Ausnahme: Baultuicken im geschlossenen
Siedlungsgebiet)
* FuBbdden von Wohnraumen mussen mindestens 30 cm Uber dem 100-jahrlichen
Hochwasser liegen

« Lagerungen von Ol miissen besonders gesichert sein.

Der Abflussbereich eines 300-jahrlichen Hochwassers wird bei Planungen als

Restrisikobereich dargestellt. Es sollte bewusst machen, dass es keinen absoluten
Hochwasserschutz gibt. Sehr seltene Hochwasserereignisse kdnnen auch einen
hdéheren Abfluss verursachen als ein 100-jahrliches Hochwasser. Weiters kdnnen
Hochwasserschutzanlagen versagen oder Damme brechen. Fur diese Falle besteht in
bestimmten flussnahen Bereichen ein Restrisiko. Dieser Restrisikobereich kann
annahernd mit einem 300-jahrlichen Hochwasser ermittelt werden. In diesem
Restrisikobereich sollten vorsorgliche MaRRnahmen zur Schadensminimierung
getroffen werden.
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N Nisderdsterreich ATLAS Ded-0Ohling,

Quellen: Land Niederdsterreich, BEV, GIP.at W 1:3.000
& Land Nisdaracterraich: Kain Anzpruch auf Richrighsit und Yollstandigkan!

varsgndungemam ok Druckdatami 03.11.2033

Quelle NO Atlas

Das gegensténdliche Grundstiick liegt auBerhalb der Hochwasser-Gefahrenzone
HQ100.
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8. Gefahrenzonenplan

Gefahrenzonenplan (GZP) des Forsttechnischen Dienstes der Wildbach- und

Lawinenverbauung:

Gefahrenzonenplane werden immer fur Gemeindegebiete erstellt. Die Gefahrenzonen
werden sowohl unter Beachtung eines 150-jahrlichen Katastrophenereignisses als

auch unter Berucksichtigung von haufig beobachteten Ereignissen ermittelt.

Zonen und Bereiche von GZP:

Rote Gefahrenzone: hier ist die Gefahrdung so grof3, dass eine standige Besiedlung

nicht oder nur mit unverhaltnismallig hohem Aufwand mdoglich ist. Hier ist die
Maoglichkeit einer Bebauung sehr stark eingeschrankt oder auch ausgeschlossen. In
Roten Zonen ist die Neuwidmung von Bauland nicht zulassig. Bestehendes und
unbebautes Bauland ist in der Regel in Grinland umzuwidmen.

Gelbe Gefahrenzone: hier ist die standige Benutzung fur Siedlungs- und

Verkehrszwecke beeintrachtigt und die Mdoglichkeit der Bebauung stark eingeschrankt.
Eine Baulandwidmung ist nur in Ausnahmefallen und nur dann zulassig, wenn das
tatsachliche Gefahrdungspotenzial gering ist.

Blaue  Vorbehaltsbereiche: ist fur technische (z.B. Errichtung eines

Geschiebeablagerungsbeckens) oder biologische Schutzmalnahmen (z.B.
Aufforstungen) freizuhalten oder bedurfen einer besonderen Art der Bewirtschaftung.

Braune Hinweisbereiche: weist auf andere als durch Wildbache und Lawinen

hervorgerufenen  Naturgefahren hin wie z.B. Steinschlag, Rutschgebiete,
Uberflutungsbereiche. Vor einer Bautatigkeit oder Baulandwidmung ist das
tatsachliche Gefahrdungspotenzial zu ermitteln. Eine Baulandwidmung ist dann
moglicherweise ausgeschlossen.

Violette Hinweisbereiche: kennzeichnen jene Flachen, deren gegenwartiger Zustand

erhalten werden muss wie z.B. Hochwasserruckhalteraume, naturliche Ablenkdamme,
u.a., weil sie bereits einen natirlichen Schutz bieten. Hier darf die Beschaffenheit des

Bodens bzw. die Beschaffenheit des Gelandes nicht verandert werden.
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Quelle NO Atlas

Das gegenstidndliche Grundstiick liegt auBerhalb des Gefahrenzonenplans fiir
Wildbéache.
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9. Geogene Gefahrenzonen

Geogene Naturgefahren sind Massenbewegungen, wie z.B. Hangrutschungen,

Steinschlag, Felssturz, Muren.

Die geogene Gefahrenhinweiskarte zeigt Flachen auf einer Karte, auf der mit einer
gewissen Wahrscheinlichkeit eine geogene Gefahr auftreten kann. Die geogene
Gefahrenhinweiskarte des Landes NO wurde mit statistischen Methoden zwischen
2009 und 2014 entwickelt.

Zonen und Bereiche von Rutschprozessen:

Graue Zone: nicht modelliert

WeilRe Zone: Nur bei augenscheinlichen Hinweisen Vorbegutachtung, d.h.

Lokalaugenschein durch den geologischen Dienst des Landes NO.

Gelbe Gefahrenzone: Vorbegutachtung durch den geologischen Dienst des Landes

NO, gegeben falls genaue Erkundung mit direkten Aufschliissen, Probenahmen usw.
und Erstellung eines schriftlichen Gutachtens durch Experten.

Orange Gefahrenzone: genaue Erkundung mit direkten Aufschlissen, Probenahmen

usw. und Erstellung eines schriftlichen Gutachtens durch Experten unverzichtbar.

Zonen und Bereiche von Sturzprozessen:

Graue Zone: nicht modelliert

WeilRe Zone: Nur bei augenscheinlichen Hinweisen Vorbegutachtung, d.h.

Lokalaugenschein durch den geologischen Dienst des Landes NO.

Blaue Gefahrenzone: Vorbegutachtung durch den geologischen Dienst des Landes

NO, gegeben falls genaue Erkundung mit direkten Aufschliissen, Probenahmen usw.
und Erstellung eines schriftlichen Gutachtens durch Experten.

Violette Gefahrenzone: genaue Erkundung mit direkten Aufschlissen, Probenahmen

usw. und Erstellung eines schriftichen Gutachtens durch Experten unverzichtbar,

Sicherungsmallinahmen wahrscheinlich.
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Quelles: Land Wiederostesreich, BEY, GIP.at
£ Land Misderdstarreich: Kein &nspruch aof Richtigheit und ¥allsrandigisit!

Vensandungsrwaci: Druchdarum: 03.31.3023

Quelle NO Atlas

Das gegenstandliche Grundstiick liegt am Rand des Gefahrenzonenplans.
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10.Larmkataster

Das Verkehrsaufkommen bestimmt malRgeblich die Hohe der Larmemission. Die
genaue Kenntnis der Verkehrsdaten ist daher eine wesentliche Grundlage fur die
Erstellung der strategischen Larmkarten. Fur die hochrangige Verkehrsinfrastruktur

des Bundes sind die entsprechenden Daten jahrlich zu berichten.

Dem Bundes-Umgebungslarmschutzgesetz entsprechend berichtet das
Bundesministerium fur Verkehr, Innovation und Technologie jahrlich die Autobahnen
und SchnellstraRen sowie die Haupteisenbahnstrecken in Osterreich.

WIE LAUT IST LAUT?
Schallpegel in dB

130 Scﬁmschwelle
bei 130

Verkehrsflugzeug

in 7 m Entfernung — 120
Propellerflugzeug

in 7m Entfernung 110

Diskothek (innen) 100
Presslufthammer in 7 m,

schwerer Liw in 5m Entfemung 920

laute Radiomusik, zg'm::? o
rs
starker Straflenverkehr 80 Dauerbelastung

lautes Gesprach,
Rasenmaher

in 7 m Entfernung 70

normales Gesprach 60
ruhiger Bach, Fluss

leises Gesprach [ - 50

Kihischrank 40

Flostem 30
leichter Wind,

Ticken einer Taschenuh 20

Schneefall 10

0 Horschwelle

S
Quelle: Umweltbundesamt, 2005 L

Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht,

dass keine Larmbelastung vorliegt! Die angezeigte Karte enthalt aullerhalb der

vollstandig bearbeiteten Ballungsrdume nur Larm von Haupteisenbahnstrecken mit

einem Verkehrsaufkommen von mehr als 30.000 Zigen pro Jahr (das sind rund 80

Zugel/Tag).
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Larmkarte Schienenverkehr:

Larminfo.at  Larmkarte i ey
i“ﬂ‘!ﬂlnmﬁ"n . Schienenverkehr Energis, Mabilitat,

|nnovation und Technologis

. Koordinaten:
2022 Schienenverkehr 48.08870° N
24h-Durchschnitt HIEYE
Uberblendung Maﬂ;‘l;ﬂ‘h:;
" 1:13
Ubver Tag. Abend und Nacht gemittelter Larmpege! von Haupteisenbahnsirecken und
Strafenbahnen in 4 m Héhe Ober Boden. For den Abend und die Nacht sind Zuschliage
enthalten. In den Ballungsraumen sind alle Eisenbahnstrecken arfasst. Berichisjahr 2022
Hinweis: Die Lirmzonen ven Eisanbahnen und StraBenbahnen werden In dieser Anstcht nur
Uberblendet. In den Uberblendungsberelchen kann es zur Unterschiitzung des
tatsdchlichen Larmpegels um bis zu drel Dezibel kommen.
LEGENDE
2022 Schienenverkehr: 24h-Durchschnitt
B -5 B o-7sce B s5-7048
[ so0-85dE [] 55-60dB Grenzwertlinie
#  Linienqueilen Straenbahnen / Linlenguellen Eisenbahnen ,' | Gebaude
4-" Lammschutzwinde *  Kilometrierung D Ballungsraum

[:] Ballungsraumgrenzen

Quelle Laerminfo.at

Das bewertungsgegenstandliche Gebaude liegt auBerhalb der 55-60 dB

Belastung.

Auf die Darstellung der Larmkarte Autobahnen/SchnellstraRen und Landesstrallen

wurde verzichtet, da das bewertungsgegenstandliche Gebaude aulderhalb der 55-60
dB Belastung liegt.
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11.Sendemastkataster
- . - ey, Ludwigsdorf 5
Hutterh P s TTLL 3 Kieinbigg b, %
$ L :? @
i S
0y Reinthsl
- 9. “Fhchsberg 2 Fiidnbers Berg
< Hirsg,,
o 2
" .10{\
ot Welbing Pilsing. Averl
Krottenderf oS
5
Kroth /
Haberg Wink %
e o'
4 I Seital o
%, Eber o
; g, ltal &
% s
v o
Kleinkienberg 5
S Waldheim “
o h S e
Grolbntbeg 7 IR o
t’ x A&
5 . S
% e 0 .
g Maver bei (1 o
Amstetten " 18 Ring
Hauptmannsberg
Meierhofen -
b Y 2 k
i/ 7 Fiauenay o
| Hochbruck : Mies=nivin
et & % wAp S “
Abetzberg & e k7 ) A z
= ¢ L E;
’ 5 Gaerg |/
o 3 =
f Lt o Spiegelsberg “oche, 5
' su- Ty ‘3? £ Aot
Gabetsm e ® I 6 PR Ll L
L Sehud i

Quelle senderkataster.at

12.ErschlieBung Ver- und Entsorqunqg

Ver- und Entsorqung

Die notwendigen Anschlusse liegen am Grundstuck.

Zufahrtsmoglichkeiten und Verkehrsanbindung

Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt Uber die Gartenstrale.

13.AufschlieBungskosten

Die AufschlieBungskosten errechnen sich wie folgt:

Greinsfurth

Edt

T Schaffenfelc
Franz
aidho
Ottenholz

&
Haag Dorf -

Lelien Rinnefliof
@ Mobifunk X
@ Rundfunk
© Messpunki

Aufschlieffungsabgabe = \/Bauplatzfléche x Bauklassenkoef fizient x Einheitssatz

Der Bauklassenkoeffizient fur die Bauklasse Il betragt 1,25. Laut Auskunft der

Gemeinde ist der Einheitssatz € 520,00, somit ergibt sich bei einer Grundflache von

949 m? eine AufschlieBungsabgabe fiur die Bauklasse Il

V949 x 1,25 x € 520 = € 20.023,80

€ 20.023,80.

Siehe Bestatigung der Gemeinde im Anhang.
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14.Kontamination

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes sind bei Vorhandensein einer Kontamination
der zu bewertenden Liegenschaft die Kosten der Sicherung oder Sanierung bzw. die
daraus resultierenden Einschrankungen bei der Nutzung der Liegenschaft durch

entsprechende Wertminderungen zu berucksichtigen.

Dabei sind folgende Kosten zu berticksichtigen:

» Kosten fur die Sanierung des Bodens
» Abrisskosten
» Entsorgungskosten

» Erhohte Aufwendungen flur Nachnutzung

Die und allfallig weitere Sanierungskosten sind abhangig von den O&ffentlichen
Forderungen der Grundstlcksnachbarn sowie der spezifischen Nachnutzung (z.B.
erfordert die Nachnutzung als Wohngebiet einen héheren Aufwand als die einer
Industrieflache). In manchen Fallen ist Uberhaupt nur eine bestimmte Nachnutzung
maoglich.

Bei der Ermittlung der Wertabschlage fur die Sanierung von Kontaminationen ist die
Berucksichtigung der Nachnutzung von gro3erer Bedeutung, da seitens der Behorden
differenzierte Auflagen und unterschiedliche Sanierungszielvorgaben erteilt werden,

die in der Folge zu den unterschiedlichsten Hohen der Sanierungskosten fuhren.

Die Hohe der Sanierungs- bzw. Entsorgungskosten wird sehr stark von der
verwendeten Methode, der Preisentwicklung durch die Konkurrenzsituation von
Sanierungs- und Entsorgungsbetrieben, sowie von sich andernden behdrdlichen
Vorschriften bzw. Handlungsmodalitaten beeinflusst.

Der Zeitraum zwischen Kontaminationsgutachten und Verkehrswertermittiung sollte

daher nicht zu weit auseinander liegen.

Bei der Verkehrswertermittlung von kontaminierten Liegenschaften muss auch die
psychologische Komponente berucksichtigt werden, die den Interessentenkreis flr
einen Kauf einschrankt. Die Kaufinteressenten flrchten die vielen Unwagbarkeiten, die
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mit dem Erwerb solcher Flachen entstehen konnen. Einflussfaktoren sind dabei der
Stand der Altlastenerkennung, die planungsrechtliche Situation sowie die offentliche
Meinung. Neben den oben erwahnten Kosten ware also zusatzlich noch ein Abschlag
fur den merkantilen Minderwert bei der Ermittlung des Verkehrswertes zu

berlcksichtigen.

Die Bewertung erfolgt auftragsgemafy ohne Durchfuhrung einer Bodenuntersuchung
unter der Annahme, dass sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien und
Stoffe  befinden, welche auf einer hoherwertigen Deponie als einer
Baurestmassendeponie entsorgt werden mussen. Sollte sich nachtraglich
herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstick
Kontaminationen aufweist, ware eine Nachbewertung mit einer Boden- bzw.
Bauwerksuntersuchung erforderlich. Eine eventuelle Wertminderung ware durch den
gefertigten Sachverstandigen auf Basis dieser Untersuchungsergebnisse erganzend

festzustellen.

Dieses Bewertungsgutachten geht in allen Berechnungen von einer

kontaminationsfreien Liegenschaft aus.

Verdachtsflachenkataster

Bundesland: Niederosterreich
Bezirk: Amstetten
Gemeinde: Oed-Ohling (30522)
Katastralgemeinde: Ohling (03029)
Grundstucksnummer: 339/33

Information: Diese Grundstiicke sind derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster
oder Altlastenatlas verzeichnet.
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15.Allgemeine Beschreibung des Objektes

Den Zustand und die Beschaffenheit der Liegenschaft zeigen Fotos:

 MiliasisuBe Versuchung
2
: Gebackss
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D. BEWERTUNG - GUTACHTEN

Im Rahmen von Liegenschaftsbewertungen ist der Verkehrswert zu ermitteln. Der

Verkehrswert ist der Preis, der bei der Veraul3erung einer Sache Ublicherweise im

redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann (§ 2 LBG).

Fur die Ermittlung des Verkehrswertes von Liegenschaften werden gegenwartig drei

Wertermittlungsverfahren verwendet:

- das Vergleichswertverfahren
- das Sachwertverfahren

- das Ertragswertverfahren

Die drei Verfahren kdonnen als gleichrangig angesehen werden. Es ist zulassig eine
Liegenschaft nach verschiedenen Ermittlungsverfahren zu bewerten, die gewonnenen
Ergebnisse zu vergleichen und daraus Anhaltspunkte fir die endglltige Bemessung

der Liegenschaft zu gewinnen.

Bei vorgenannten Grundsticken wurde das Vergleichswertverfahren

herangezogen.

Zur Uberpriifung wurden die Werte des Immobilienpreisspiegels, der jahrlich von
der Wirtschaftskammer Osterreich Fachverband der Immobilien- und
Vermogenstreuhander herausgegeben wird, mit dem Verkehrswert

plausibilisiert.
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1. Das Vergleichswertverfahren

Die Grundsticke weisen die Widmung ,Bauland — Wohngebiet* auf.

Die Bewertung nach dem § 4 (und § 10 Abs.1) des LBG verlangt im
Vergleichswertverfahren fur jedes Grundstick eine aussagekraftige Anzahl von
Vergleichspreisen von Grundsticken. Diese sind konkret anzufihren. lhre
Wertbestimmungsmerkmale sind zu beschreiben und Auf- und Abwertungen, Zu- und

Abschlage zu begrinden.

Der Vergleich mit Kaufpreisen vergleichbarer Grundstlcke ist die marktgerechteste
Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes. Voraussetzung ist allerdings eine
ausreichende Anzahl von Vergleichspreisen von Grundstucken, die wirklich

vergleichbar sind (Lage, zulassige Nutzung, Bodenbeschaffenheit, GrofRke).

Es wurden neben den Abfragen bei ImmoNetZT, Erkundigungen beim Bauamt
eingeholt, bei der Zeitschrift GEWINN recherchiert, bei ortsansassigen Maklern und
Sachverstandigenkollegen, Bodenpreise abgefragt und dies neben der Erfahrung des

Sachverstandigen fur die Beurteilung des Grundwertes herangezogen.

Das Kaufvertragsdatum der Vergleichsliegenschaften sollte dem Bewertungsstichtag
maoglichst nahekommen. Ideal sind Kaufpreise, die nicht alter als 5 Jahre sind. Im
gegenstandlichen Fall wurden die Vergleichsobjekte in den Jahren 2019 bis 2021 ver-

bzw. gekauft.
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Die Zu- bzw. Abschlage aufgrund individueller Merkmale wurden folgend angesetzt:
o Zeit: die Preise im Bezirk AMSTETTEN sind laut Immobilienpreisspiegel in den
letzten Jahren im Schnitt Uber alle Lagen gestiegen:

Preisentwicklung Bezirk: Amstetten

Baugrundstiicke fiir freistehende Einfamilienhduser (600-800m?)

PS PS PS PS PS
Wohnlage | 2018 -| 2019 - | 2020-| 2021 - | 2022 -| Durch-
2019 2020 2021 2022 | 2023 | schnitt
mafig 40,00f 41,001 44,00( 47,25/ 50,76
+/- % 2,5% 7,3% 74%| 7,4%| 6,16%
normale 53,33 54,00f 54,60 56,72| 61,57
+/-% 1,3% 1,1% 3,9%| 8,6%| 3,70%
gute 81,67 85,84| 86,47 89,37 93,75
+/-% 5,1% 0,7% 3,4%| 4,9%| 3,52%
sehr gute 135,00| 133,60| 134,02| 138,50| 143,63
+/-% -1,0% 0,3% 3,3%| 3,7%| 1,58%
Durchschnitt iiber alle Lagen 3,74%

Zur Plausibilisierung wurden folgende Werte herangezogen:

Die Quelle STATISTIK AUSTRIA, erstellt am 30.05.2022. - Datenbasis 2018-2022,

wobei alle Ergebnisse sind geometrische Mittel, die Durchschnittspreise wurden auf

Basis von Transaktionsdaten von 2018-2022 berechnet. Transaktionen vor 2022
werden an das Preisniveau 2022 angepasst. Bei geringem Transaktionsaufkommen
werden die Durchschnitte Uber Gemeindegruppen gebildet, weist fur Oed-Oehling

einen Wert von € 58,50 aus.

Die GEWINN-Grundstiickspreis-Ubersicht 2023 ist eine Mischung aus Preisangaben
von Gemeinden, Kaufpreisdaten aus den Grundblchern, Maklerangaben und der
statistischen Berechnung der Technischen Universitat (TU) Wien.

Dabei ist zu beachten, dass grundsatzlich die Preise fur ein- und zweifamilientaugliche
Baugrundstiucke gelten, aber nicht fur Bautrager-, Buro- und Gewerbegrundstlcke
sowie Grunland. An- und AufschlieBungskosten sind nicht enthalten.

Die Preise beziehen sich auf Grundstiicke in guten Lagen, schlechte Lagen kénnen bis

zu 30 Prozent darunter liegen.
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Recherchen bei der Zeitschrift GEWINN ergeben fur Grundsticke in Oed-Oehling
Werte von € 55,00 bis € 70,00 pro m2.

Die Plattform bodenpreise.at weist fir Oed-Oehling im Jahr 2022 fir Bauland einen

Wert von € 60,95 pro m? aus.

Vergleichswerte bereinigter
NI Datum £z | Flache Preis pro Zeit An- Kaufpreis
Kaufvertrag m? merkung pro m?
1 09.07.2019 20 838| €52,00] 15,8% €60
2 23.06.2021 19 729 € 55,00 7,6% €59
3 10.12.2019 20 866| € 52,00 15,8% € 60
4 18.05.2021| 593 949 € 52,32 7,6% 1 €56
5 09.07.2019 20 949| €52,00] 15,8% € 60
6 09.07.2019 20 850| €52,00] 15,8% €60
7 22.10.2019 20 789| €52,00] 15,8% € 60
8 22.10.2019 20 828| €52,00] 15,8% €60
9 22.10.2019 20 731 €52,00] 15,8% €60
10 18.06.2020| 588 733| €45,00] 11,6% €50
11 01.12.2021| 417 934| €62,63 7,6% €67
€ 59,52
Anmerkung

1 Um bereits bezahlte AufschlieBungskosten bereinigt
Diese Eingangsparameter ergaben ein Preisbild fur den nicht aufgeschlossenen Grund

unter Berucksichtigung der Lage und der Flachenwidmung Bauland — Wohngebiet in

der Hohe von € 60,00/m?.

Die Grundsticksnummer 339/33 weist eine Gesamtflache von 949 m? auf.
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2. Gutsbestand

1. Grundstiicksnummern 339/33, EZ 593
Grundbuch 03029 Ohling, Bezirksgericht Amstetten

2. Dingliche Rechte (Eintragungen im A2-Blatt):

Siehe Grundbuchsauszug

3. Eigentumer:

Der Eigentimer der vorgenannten Grundstucke ist:
N
I

4. Dingliche Lasten (Eintragungen im C-Blatt):

Siehe Grundbuchsauszug

5. MaRe- und Form-Topografie:

Siehe beiliegenden Plan.

6. Flachenwidmungqg:

Bauland — Wohngebiet

7. Bebauung des Grundstiickes:

Die bewertungsgegenstandlichen Grundsticke sind unbebaut.

8. Ver- und Entsorqgung, AufschlieBungq:

Die Grundstlcke sind nicht aufgeschlossen.
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3. Vergleichswertberechnung

Vergleichswert iiber Bodenwert fiir m? Grund mit der
Flachenwidmung Bauland-Wohngebiet

Inklusive AufschlieBungskosten

Grundstiicksfliche 1494,00 m? x € 60,00 = €89 640,00

AufschlieBungskosten € 14,55= €21741,92
Verkehrswert: € 74,55= €111 381,92
Verkehrswert gerundet: € 74,30 = €111 000,00

4. Plausibilisierung

Der Immobilienpreisspiegel, der jahrlich von der Wirtschaftskammer Osterreich
Fachverband der Immobilien- und Vermogenstreuhander herausgegeben wird, weist
fur BAUGRUNDSTUCKE im Bezirk AMSTETTEN folgende Werte aus:

Preisentwicklung Bezirk:
Baugrundstiicke =~ Amstetten
Wohnlage
maRig 50,76
normale 61,57
gute 93,75
sehr gute 143,63

Der Wert fur normale Wohnlage ergibt einen Wert von € 61,57 pro m? Grundflache, der

Verkehrswert der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ergibt € 60,00.

Baugrundstlicke fir freistehende Einfamilienhauser

Baugrundstiicke, die zur Bebauung mit freistehenden Einfamilienhausern geeignet sind

Die Lagekomponenten berticksichtigen die Struktur der Bebauung, die verkehrsmaRige ErschlieBung, die Versorgung mit offentlichen
Einrichtungen und Infrastruktur, andererseits auch allfallige Beeintrachtigungen.

Hinzu kommen Faktoren, die sich aus der historischen Entwicklung der Stadte ergeben (besonders geschatzte Wohnlage, Villenlage etc.).
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5. Verkehrswert

Verkehrswert gerundet € 57 000,00

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 593,
Gst.Nr. 339/33
Grundbuch 03029 Ohling,
BG Amstetten in 3362 Oed-Ohling
betragt € 57 000,00

In Worten: (Euro Siebenundfunfzigtausend)

Melk, am 24.11.2023 Der Sachverstandige

Mag. Gunnar Prokop CIS ImmoZert
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Marktgemeinde Oed-Oehling

3362 Ded-Oehling, Mostviertelplatz 1

Herr

Ing. Thomas Hinterecker
Hall 584

8911 Hall

Aktenzeichen: AUF-2/2020
Bearbeiter: Patrick Kreuzer DW 405
Datum; 10.02.2020

Betreff: AufschlieBungsabgabe fiir das
Grundstlick Nr. 339/33, KG Ohling

ABGABENBESCHEID
SPRUCH

Mit Bescheid vom 09.01.2020, AZ. BA-23/2019 wurde das Grundstiick 339/33, KG Ohling, zum
Bauplatz erklart.

Aus diesem Grund wird Thnen gemaB § 38 Abs. 1 Z. 1 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015
in der geltenden Fassung eine AufschlieBungsabgabe in Hohe von

€ 20.023,80

vorgeschrieben.
GemaB § 210 Bundesabgabenordnung wird diese Abgabe binnen einem Monat nach
Zustellung dieses Bescheides fallig.

Bei Vorliegen von Miteigentum gilt mit der Zustellung dieser Bescheidausfertigung die
Zustellung an alle Miteigentlimer als vollzogen, wenn kein Zustellbevollmachtigter
— bekanntgegeben wurde (§ 101 Abs. 1 Bundesabgabenordnung).

BEGRUNDUNG

Auf Grund des im Spruch zitierten Bescheides ist der § 38 Abs. 1 der NO Bauordnung 2014,
LGBL. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung anzuwenden. GemaB dieser Gesetzesstelle hat die
Gemeinde dem Eigentiimer eine AufschlieBungsabgabe vorzuschreiben, wenn mit Erlassung
des letztinstanzlichen Bescheides der Behirde nach § 2

1. ein Grundstiick oder Grundstiicksteil zum Bauplatz (§ 11) erklart oder

2. eine Baubewiligung fiir die erstmalige Errichtung eines Gebdudes oder einer
groBvolumigen Anlage (§ 23 Abs. 3) auf einem Bauplatz nach § 11 Abs. 1 Z. 2, 3 und 5
erteilt wird.

Marktgemeinde Oed-Dekling, T: 07475 | 533 40-400, F: 07475 | 533 40-450, gemeinde @eed-oehling ywat, www.oed-oehling.gv.at, DVR 0367798
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Die Errichtung eines Gebdudes oder einer groBvolumigen Anlage auf einem Bauplatz gilt als
erstmalig, wenn auf diesem Bauplatz am 1. Janner 1970 und danach kein unbefristet
bewilligtes Gebgude gestanden ist.

Die AufschlieBungsabgabe nach Z. 2 ist nicht vorzuschreiben, wenn die Errichtung eines
Geb&udes nach § 23 Abs .3 vorletzter Satz bewilligt wird. Wird auf demselben Bauplatz ein
weiteres Gebaude im Sinn des § 23 Abs, 3 erster Satz oder eine groBvolumige Anlage errichtet,
ist die Abgabe vorzuschreiben.

Die AufschlieBungsabgabe wurde gemdB § 38 Abs. 3 des obzitierten Gesetzes aus dem
Produkt von Berechnungsldange, Bauklassenkoeffizienten und Einheitssatz errechnet, wobei
die Berechnungslange die Quadratwurzel der Fldche des jeweiligen Bauplatzes ist und der
Bauklassenkoeffizient geméB Abs. 5 von der Bauklasse abhéngig ist.

Berechnung der AufschlieBungsabgabe

Der Einheitssatz betragt gemaB der Verordnung des Gemeinderates € 520,00.

Der Bauklassenkoeffizient betrigt gemaB § 38 Abs. 5 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015
in der geltenden Fassung fiir Grundstiicke im Baulandbereich

in der Bauklasse I 1,00 und
bei jeder weiteren zuldssigen Bauklasse um je 0,25 mehr,
in Industriegebieten ohne Bauklassenfestiegung 2,00

Ist eine hochstzuldssige Gebdudehthe festgelegt, ist der Bauklassenkoeffizient von jener
Bauklasse abzuleiten, die dieser Gebdudehohe entspricht.

Im Baulandbereich ohne Bebauungsplan betragt der Bauklassenkoeffizient mindestens 1,25,
sofern nicht eine Hohe eines Gebdudes bewilligt wird oder zuldssig ist, die einer héheren
Bauklasse entspricht als der Bauklasse II.

Bauplatz Fléache Berechn. x  Baukl. x Einheits- = AufschlieBungs-
Nr. inm? lénge * koeff. satz abgabe (in €)

339/33 949,00 30,8058 1.25 520,00 20.023,80
Gesamtsumme 20.023,80

* zur besseren Darstellung wurde die Berechnungsi@nge auf 4 Nachkemmastellen gerundet

Es war deshzlb spruchgemaB zu entscheiden.

Land NO, pA Amt der NO-Landesregierung Abteilung Gebaudeverwaltung Seite 38 von 39
Betrifft: 3362 Oed-Ohling



stabentheiner prokop Sachverstandigen KG

Seite 3von 3

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats, vom Tag der Zustellung an gerechnet,
Berufung an den Gemeindevorstand (Stadtrat) eingelegt werden. Die Berufung ist schriftlich,
per Fax oder im Wege automationsunterstiitzter Datenlibertragung beim Gemeindeamt der
Marktgemeinde Oed-Ohling (p.A. Mostviertelplatz 1, 3362 Oed-Ohling, e-mail: ) einzubringen.
Sie muss den angefochtenen Bescheid genau kennzeichnen und einen mit einer eingehenden
Begriindung versehenen Berufungsantrag enthalten.

Durch die Einbringung einer Berufung wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
nicht gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung der falligen
Abgabe nicht aufgehalten.

Hinweis: Mit Telefax, im Wege automationsunterstiitzter Dateniibertragung oder in jeder anderen
technisch méglichen Weise binnen offener Frist eingebrachte Anbringen, die auBerhalb der

Amtsstunden bei der Behiirde einlangen, ogelten als rechizeitig eingebracht. Behdrdliche
Entscheidungsfristen beginnen jedoch erst mit dem Wiederbeginn der Amtsstunden zu laufen.

Die Burgermeisterin
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